UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Tomaszowie Lubelskim w dniu ................. pomiedzy:

Powiatem Tomaszowskim — Zespolem Szkol Techniczno - Motoryzacyjnych im.
Jarostawa Dabrowskiego w Tomaszowie Lubelskim, ul. Zwirki i Wigury 7, 22-600
Tomaszow Lubelski, reprezentowanym przez: ............ooeevviiiiiiiininnieinennannn.

- zwanym dalej ,, Wydzierzawiajagcym”

................................................. - zwanym dalej ,,Dzierzawcy”.

§1
OSWIADCZENIA STRON
1. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, iz nieruchomos$ci gruntowe potozone w miejscowosci

Zatyle gminie Lubycza Krolewska powiecie tomaszowskim wojewodztwie lubelskim

W obrebie ewidencyjnym Zatyle: oznaczona numerami dzialek 316 (RIIIb — 23,22ha,

RIVa — 44,93ha, RIVb — 11,63ha, RV — 3,01ha, W-RIlIb — 0,06ha, W-RIVa — 0,05ha) i

330 (Br-PslV — 0,2267ha, Lzr-RIVa — 0,9379ha, N — 0,0176ha, RIlIb — 23,0389ha, RIVa
11,9665ha) arkusz mapy 2, dla ktorej jest prowadzona ksigga wieczysta nr

ZA1T/00077870/1 oraz oznaczona numerami dzialek 320/5 (PsV — 0,05ha, RIlIlb —

2,65ha, RIVa — 50,45ha, RIVb - 16,62ha, RV — 1,91ha) i 332/2 (N — 0,07ha, RIllb —

20,24ha, RIVa — 5,84ha) arkusz mapy 2, dla ktorej jest prowadzona ksiega wieczysta nr

ZA1T/00054052/4 (zwane dalej ,Nieruchomo$cig”) stanowig wlasno$s¢ Powiatu

Tomaszowskiego. Na dowod powyzszego Wydzierzawiajacy  przedktada wydruk

elektroniczny z ksiegi wieczystej nr KW (stanowiaca zatacznik nr 1do niniejszej umowy)

oraz wypis z Rejestru Gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej (stanowigcy
zatacznik nr2 do niniejszej umowy) dotyczace Nieruchomosci objetej umowa.
2. Laczna powierzchnia wydzierzawianej Nieruchomosci, po uwzglednieniu zastrzezenia,

0 ktorym mowa w ust. 3 lit. e niniejszego paragrafu, wynosi 216,8276 ha.

3. Wydzierzawiajacy o§wiadcza i zapewnia, Ze:

a) nieruchomo$¢ opisana w ust. 1 znajduje si¢ na w trwalym zarzadzie Zespotu Szkot
Techniczno - Motoryzacyjnych im. Jarostawa Dabrowskiego w Tomaszowie
Lubelskim, ktory jest jednostka organizacyjng Powiatu Tomaszowskiego 1 uzyskat
wymagane zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami zgody na oddanie Nieruchomos$ci w dzierzawe
(zgoda wlasciwego organu - Uchwata Nr 152/2020 Zarzadu Powiatu w Tomaszowie
Lubelskim z dnia 21 kwietnia 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie
nieruchomos$ci potozonych w Zatylu oraz zgoda organu nadzorujacego Starosty
Tomaszowskiego wyrazona pismem z dnia 22 kwietnia 2020 r. znak:
GK.6844.1.1.2020 stanowigce zalaczniki nr 3 i 4 do niniejszej umowy), trwaly zarzad
ustanowiono na czas nieokreslony,

b) stan prawny Nieruchomo$ci ujawniony w powotanych ksiegach wieczystych nr
ZA1T/00077870/1 i ZA1T/00054052/4 jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym,



9)

h)

)

K)

a)
b)
c)

d)

dziaty III 1 IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci nie wykazuja
wpisOw, ani wzmianek,

przedmiotowa Nieruchomos$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani
parku narodowego,

prawa do Nieruchomosci nie s3 przedmiotem sporu, a Nieruchomo$¢ jest wolna
od obcigzen i praw 0sob trzecich, ktore mogly by kolidowa¢ z wykonaniem niniejszej
umowy. Wydzierzawiajacy zastrzega jednak, ze w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla dziatek potozonych w Zatylu oznaczonych nr 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 309, 310, 311/1, 311/2 1 312 z dzierzawy zostaje wylaczony pas gruntu
o szeroko$ci 6 m z dzialki nr 316, wzdtuz dziatki nr 387/1 (obreb Ruda Zurawiecka),
od dziatki nr 309 do dziatki nr 315 o powierzchni okoto 0,09 ha w celu urzadzenia
ogolnodostepnej drogi gruntowej,

nie zostaly wszczete zadne dotyczace Nieruchomos$ci postepowania administracyjne
lub sadowe ani nie toczg si¢ o nig zadne spory, w tym w szczegolnosci, ze nie zostaty
zgloszone zadne roszczenia o restytucje poprzedniego stanu prawnego,

Nieruchomos$¢ nie wchodzi w sktad majatku, wzgledem ktérego prowadzone jest
postgpowanie egzekucyjne lub upadtosciowe,

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana i ma bezposredni dostep do drogi publiczne;,
Nieruchomos$¢ jest wolna od zanieczyszczen srodowiska, ktore moga spowodowaé
odpowiedzialnos¢ za jakiegokolwiek rodzaju szkody srodowiskowe w tym zakresie
lub roszczenia osoby trzeciej, ani nie jest skazona ani zanieczyszczona jakimikolwiek
szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami w stopniu wykraczajagcym poza
obowigzujace normy,

Wydzierzawiajacy nie jest strong umowy lub urzedowego aktu prawnego, na mocy
postanowiefn ktoérego wykonanie niniejszej Umowy byloby niemozliwe z przyczyn
prawnych badz faktycznych,

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na dzien podpisania Umowy nie posiada zadnych
zalegltosci z tytulu zobowigzan podatkowych, powstalych w sposéb przewidziany w
art. 21 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ordynacji podatkowej (Dz. U. Nr
137 poz. 926), w nastgpstwie ktorych powstaje hipoteka ustawowa zgodnie z art. 34
cyt. ustawy, a takze nie posiada zadnych nieuregulowanych zobowigzan z tytutu
sktadek na ubezpieczenie spoteczne i stan taki zobowigzuje si¢ utrzymywac przez caty
okres obowigzywania Umowy.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

na Nieruchomosci wybuduje elektrowni¢ fotowoltaiczng z ogniw fotowoltaicznych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,

jest $wiadomy dostgpnosci i stanu linii przesytlowych do odbioru wyprodukowanej
energii,

bedzie wykonywac¢ dzierzawe zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz
uzywac¢ Nieruchomosci zgodnie z trescig niniejszej Umowy,

funkcjonowanie wykonanej na Nieruchomo$ci inwestycji nie bedzie stanowito
zagrozenia dla os6b i mienia,

odpowiednio zabezpieczy Nieruchomos$¢ przed dostepem do niej 0sob trzecich.



5. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze na podstawie Umowy 1 w zakresie z niej wynikajagcym
Dzierzawca uzyskuje prawo do dysponowania Nieruchomoscia, o ktorej mowa w § 1 ust.
1 na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 11 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994 roku, w zakresie niezbednym do prowadzenia wszelkich prac planistycznych
I budowlanych zmierzajacych do realizacji celu, o ktorym mowa w Umowie.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos¢ okreslong w § 1 ust. 1 do uzywania
1 pobierania pozytkdw, a Dzierzawca tak okreslony przedmiot Umowy przyjmuje w
dzierzawe, w celu wzniesienia 1 eksploatacji instalacji (urzadzen) elektrowni
fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca (zwanych dalej: ,,Elektrownia
Fotowoltaiczna”).

2. W szczegblno$ci Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy w ramach Umowy na
wzniesienie i eksploatacj¢ na terenie Nieruchomosci Elektrowni Fotowoltaicznej oraz jej
pozniejsza rozbiorke, w tym na:

a) instalacje stosownej konstrukcji (w tym ram i stelazy) wraz z panelami
fotowoltaicznymi na wbudowanych fundamentach,

b) utozenie wymaganych sieci kablowych dla kazdego urzadzenia, niskiego i $redniego
napigcia, stacji  SN/nn  oraz inwerterow wraz z kablami  sterowania
I telekomunikacyjnymi z lub bez rury ostonowej kabla,

c) wybudowanie i zainstalowanie niezbednych urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stuzacych do przytaczenia Elektrowni Fotowoltaicznej do sieci energetyczne;,

d) wybudowanie i uzytkowanie na Nieruchomosci niezbednych drog dojazdowych
o utwardzonej lub nieutwardzonej nawierzchni do i na przedmiocie Umowy, wraz
z placami manewrowymi oraz ogrodzeniem,

e) wykonanie wszelkich innych prac, ktére beda konieczne w celu wybudowania,
przytaczenia (uruchomienia) Elektrowni Fotowoltaicznej, a takze na eksploatacje,
konserwacje 1 naprawg¢ Elektrowni Fotowoltaicznej w okresie trwania Umowy,

f) wykonanie wszelkich prac, ktore beda konieczne w celu rozbiorki instalacji (urzadzen)
Elektrowni Fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

g) usuniecie wszelkich przeszkod naturalnych istniejacych na dzierzawionej dzialce,
a utrudniajagcych instalacje farmy fotowoltaicznej. Dotyczy to w szczegdlnoSci
nierownos$ci terenu czy drzew (nie wymagajacych zezwolenia na usunigcie na
podstawie odrgbnych przepiséw).

3. Wszelkie roboty i czynno$ci niezbedne do wniesienia, eksploatacji, konserwacji
I pozniejszej rozbiorki Elektrowni Fotowoltaicznej, Dzierzawca wykona na whasny koszt
i ryzyko.

4. Lokalizacja Elektrowni Fotowoltaicznej, przebieg drog, okablowanie oraz pozycje stacji
i innych urzgdzen pomocniczych, zostang okreslone po uprawomocnieniu si¢ decyzji
0 pozwoleniu na budowe dla Inwestycji 1 przedstawione na planie sytuacyjnym
sporzadzonym przez Dzierzawce i dorgczonym Wydzierzawiajacemu przed rozpoczeciem
Inwestycji, ktory stanie si¢ Zatacznikiem do Umowy (zatacznik nr 5 do niniejszej
umowy), stanowigcym jej integralng czgsc.



5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uprzedniego uzgodnienia z Wydzierzawiajagcym kwestii
zwigzanych z realizacja Przedmiotu umowy, wymagajacych pozwolenia na budowe.

6. Strony zobowigzuja si¢ zaakceptowal 1 przestrzega¢ warunkéw wykonania
Inwestycji, okreslonych w zgloszeniu robdt budowlanych lub w pozwoleniu na budowe,
jak rowniez wszelkich innych wymogéw formalno - prawnych zwigzanych
Z prowadzeniem planowanej Inwestycji w takim zakresie, w jakim mogg one wptywac na
tres¢ praw 1 obowigzkéw Stron wynikajgcych z niniejszej Umowy.

§3
PRAWA I OBOWIAZKI STRON
1. Prawa i obowigzki Dzierzawcy:

a) Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania dzierzawionej Nieruchomosci przez okres
obowigzywania umowy dzierzawy, zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w § 2
Umowy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 umowy.

b) Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przenie$¢ swoich
uprawnien i obowigzkéw wynikajacych z Umowy, a takze uprawnien i obowigzkow
wynikajacych z decyzji administracyjnych, w tym z pozwolenia na budowg¢ oraz
decyzji o zmianie przeznaczenia gruntu, na osoby trzecie. Przeniesienie praw i
obowigzkow wynikajacych z umowy pod rygorem niewaznosci nie moze nastapi¢ w
razie zalegania przez Dzierzawce wobec Wydzierzawiajacego z platnoscig rat
czynszowych lub innych naleznosci i na warunkach mniej korzystnych dla
Wydzierzawiajacego niz te sprecyzowane w postanowieniach niniejszej Umowy.

C) Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, zmieniac
przeznaczenia catosci lub czegsci Nieruchomosci w zakresie wykraczajagcym poza cel
dzierzawy, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

d) Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢ ani odda¢ do bezptatnego uzywania osobom
trzecim dzierzawionej Nieruchomosci bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

e) Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania jakichkolwiek surowcow
naturalnych z Nieruchomosci.

f) Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wlasnym zakresie wszelkie roboty, w tym
W szczegllnosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne 1 drogowe,
zmierzajace do  wybudowania, uruchomienia 1 eksploatacji  Elektrowni
Fotowoltaicznej oraz urzadzen towarzyszacych, z zachowaniem obowigzku uzyskania
wlasciwych zezwolen oraz dostosowania do obowigzujacego prawa w zakresie dziatan
na Nieruchomosci.

g) Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robdt zwigzanych z zainstalowaniem
i uruchomieniem Elektrowni Fotowoltaicznej, doprowadzi¢ - na wlasny koszt teren
dzierzawiony, na ktérym byly prowadzone roboty i teren wokot realizowanej
inwestycji, do stanu pierwotnego, dokona¢ rekultywacji terenu oraz, na zasadach
okreslonych w § 4 ustali¢ 1 wyptaci¢ odszkodowania za ewentualne zniszczenia
zasiewOw 1 poniesione w zwigzku z nimi przez Wydzierzawiajacego konieczne
naktady 1 wklad pracy oraz utracone zyski.

h) Planowana inwestycja oraz pozniejsza dziatalno§¢ Dzierzawcy powinna by¢
prowadzona przez Dzierzawce w sposdb zgodny z przepisami okreslajacymi warunki



)

k)

bezpieczenstwa dla os6b i mienia, ochrony $rodowiska i innymi, ktore znajduja
zastosowanie dla tego typu dzialalnosci.

Dzierzawca jest zobowigzany uzytkowaé Nieruchomo$¢ w taki sposob, by nie doszto
do zniszczenia istniejacych urzadzen naziemnych lub podziemnych, znajdujacych si¢
na Nieruchomos$ci. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest
zobowigzany do ich naprawy lub odtworzenia, we wlasnym zakresie 1 na wilasny
koszt. W razie braku naprawy, koszty naprawienia szkody zostang pokryte z kaucji
zabezpieczajgce;j.

Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na wlasny koszt wszystkich
nierozpoznanych urzadzen podziemnych, Ww szczegodlnosci energetycznych,
teleinformatycznych, gazowych, wodnych i kanalizacyjnych, w porozumieniu z ich
Wiascicielem jezeli pozostawienie tych urzadzen kolidowaloby z budowa inwestycji
przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem. W razie nie pokrycia kosztéw
przeniesienia przez Dzierzawceg zostang one pokryte z kaucji zabezpieczajace;.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisOow prawa dotyczacych
utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji
urzadzen wodnych znajdujacych si¢ na dzierzawionym terenie i wykonywania innych
zalecen stuzb porzadkowych.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej na pokrycie ewentualnych szkéd powstatych po stronie
Wydzierzawiajacego lub os6b trzecich w zwigzku z wybudowaniem i eksploatacja
Instalacji i jej utrzymywania do momentu protokolarnego zwrotu nieruchomosci po
wygasnieciu umowy. Kopia polisy ubezpieczeniowej wraz z kopiag dowodu zaplaty
sktadki (jak 1 dowody zaptaty w kolejnych okresach obowigzywania ubezpieczenia)
zostanie przedtozona Wydzierzawiajacemu, na jego zadanie. Obowigzek przewidziany
w tym punkcie aktualizuje si¢ w chwili rozpoczgcia budowy (rozumianego jako
podjecie pierwszych prac na terenie inwestycji takich jak np. wykonanie drog,
utozenie fundamentoéw, zabicie pierwszych nog pod konstrukcje metalowe).

m) Dzierzawca bedzie ponosit wszelkie koszty i1 $wiadczenia zwigzane z budowa

I eksploatacjg Nieruchomosci, w tym obcigzenia z tytulu podatku od nieruchomosci
oraz innych podatkow 1 optat.

Prawa i1 obowiazki Wydzierzawiajacego:

a)

b)

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest wyda¢ Dzierzawcy w posiadanie Nieruchomos$¢
okreslona w §1, w stanie przydatnym do umowionego uzytku.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do udzielenia Dzierzawcy wszelkich zgdd
wymaganych przez prawo budowlane, niezbednych do zgloszenia robot budowlanych
i uzyskania pozwolen na budoweg, a dotyczacych zabudowy granicznej, lub
przygranicznej w zwigzku z planowang inwestycj3.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do zaniechania jakichkolwiek dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do ograniczenia energetycznej wydajnosci Elektrowni
Fotowoltaicznej lub do zakldcenia jej dzialania. W szczeg6lnosci nie bedzie on
budowat lub zezwalat na budowg¢ w poblizu Elektrowni Fotowoltaicznej Zzadnych
innych elektrowni fotowoltaicznych, a takze przeszkod lub budowli oraz nie bedzie
sadzit tam zadnych drzew i1 krzewow. Wydzierzawiajacy nie moze odpowiadaé za



ograniczenie wydajnosci Elektrowni Fotowoltaicznej spowodowane funkcjonowaniem
sieci elektroenergetycznej, w tym bedace wynikiem przylaczenia do sieci nowych
podmiotow.

d) Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontrolowania Nieruchomosci, pod katem zgodnosci
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy, a Dzierzawca
obowigzany jest umozliwi¢ Wydzierzawiajagcemu dokonywania takich kontroli.

e) Wydzierzawiajgcy nie zabezpiecza linii przesylowych do odbioru wyprodukowanej
energii. Dzierzawca we wilasnym zakresie 1 na wlasny koszt winien begdzie uzyskac
warunki przytaczenia i odbioru wyprodukowanej energii.

f) Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za brak
wymaganych uzgodnien, decyzji i innych opracowan planistycznych, w tym
pozwolenia na budowe, w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestycji.

§4
WYDANIE PRZEDMIOTU UMOWY

Wydzierzawiajacy wyda Dzierzawcy nieruchomo$¢ okreslong w § 1 ust. 1 umowy,
Z przeznaczeniem na realizacj¢ inwestycji tj. Elektrowni Fotowoltaicznej w dniu
podpisania umowy, na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego.

Dzierzawca wyraza zgode, aby w okresie od daty podpisania umowy do konca 2021r.
Wydzierzawiajacy korzystal z Nieruchomos$ci bedacej przedmiotem Dzierzawy
w dotychczasowym zakresie.

W przypadku wejscia przez Dzierzawce na teren nieruchomos$é, na ktorej sg uprawy rolne
przed uptywem okresu okreslonego w ust. 2, Wydzierzawiajagcemu bedzie przystugiwac
odszkodowanie za powstale szkody, poniesione wydatki 1 naktad pracy oraz utracone
zyski w wysokosci ryczattowej 7.000 zt (stownie: siedem tysiecy ztotych) za kazdy hektar
powierzchni zniszczonych upraw rolnych. Wysoko$¢ odszkodowania zostanie ustalona
jako iloczyn kwoty 7.000 zt i powierzchni zniszczen w uprawach (liczonych w hektarach)
spowodowanych przez Dzierzawce. Zaptata odszkodowania nastgpi w terminie 14 dni od
daty wystawienia noty obcigzeniowej przez Wydzierzawiajacego.

§5
CZYNSZ DZIERZAWNY I INNE OBCIAZENIA

Z tytulu dzierzawy Nieruchomos$ci objetej umowa Dzierzawca bedzie ptlacit
Wydzierzawiajacemu czynsz roczny w wysokos$ci ............ netto za kazdy hektar
dzierzawionej Nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2.

Strony zgodnie ustalaja, ze za okres pierwszych 2 lat kalendarzowych obowigzywania
umowy (lata 2020 1 2021) nalezny czynsz roczny ulega obnizeniu do wysokosci 200 zt
(stownie: dwiescie ztotych) netto za kazdy hektar dzierzawionej Nieruchomosci, za§ w
trzecim 1 czwartym roku kalendarzowym obowigzywania umowy (lata 2022 i 2023) do
wysokosci 1.500 zt (stownie: tysigc piecset ztotych) netto za kazdy hektar dzierzawione;j
Nieruchomosci.

Zaptata rocznego czynszu dzierzawnego nastgpowac bedzie jednorazowo z gory,
w terminie do konca miesigca lutego kazdego roku (z uwzglgdnieniem waloryzacji).
Zaptata czynszu za pierwszy rok trwania umowy dzierzawy nastapi w wysokosci



10.

11.

12.

proporcjonalnej do okresu obowigzywania umowy w danym roku kalendarzowym (ilosci
miesigcy), jednorazowo z gory w terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy.
Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany w miesigcu styczniu kazdego roku
kalendarzowego wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustlug konsumpcyjnych za rok
poprzedni (inflacja) oglaszanym przez Prezesa GUS. Wydzierzawiajacy pisemnie
powiadomi o tym Dzierzawce w terminie do 15 lutego kazdego roku. Powyzsza zmiana
nie stanowi zmiany warunkOw niniejszej umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu jest
podstawa kolejnej waloryzacji. Waloryzacji podlega¢ bedzie rowniez czynsz oraz
odszkodowanie za bezumowne korzystanie nieruchomosci nalezne za okres po
rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy dzierzawy.

Naktady poniesione przez Dzierzawcg w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu
dzierzawy do zalozonego celu, w tym naktady na budowe obiektow, a takze naktady
zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem dzierzawy — nie
podlegaja zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

Poza czynszem Dzierzawca pokryje koszty podatku od nieruchomos$ci oraz innych
podatkéw, optat 1 obcigzen dotyczacych Nieruchomos$ci wynikajacych z odrebnych
przepisow lub zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy.

Dzierzawce obcigzaja koszty ubezpieczenia dzierzawionej Nieruchomos$ci oraz
ewentualne oplaty zwigzane z wytaczeniem gruntu spod produkcji rolne;.

Strony ustalaja, ze kwoty naleznego podatku od nieruchomosci oraz innych podatkow,
optat 1 kosztow obcigzajacych Dzierzawce, platne beda przez Dzierzawce
Wydzierzawiajagcemu jednorazowo w terminie 14 dni od dnia przekazania Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajacego kopii tytuldw platnosci. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do
udostgpnienia Wydzierzawiajacemu niezbgdnych dokumentow 1 informacji z tym
zwigzanych.

Czynsz dzierzawny oraz inne nalezno$ci obcigzajace Dzierzawce platne sg w polskich
ztotych na rachunek bankowy Wydzierzawiajagcego wskazany na fakturze lub innym
dokumencie ksiggowym. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzieh wplywu nalezno$ci na
rachunek Wydzierzawiajacego.

W razie opdznienia w zaplacie Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢ odsetki
wtlasciwe dla transakcji handlowych.

Strony wylaczaja stosowanie art. 700 Kodeksu cywilnego i ustalaja, ze okoliczno$ci
znacznego zmniejszenia przychodu z przedmiotu dzierzawy nie uprawniaja do zadania
obnizenia Czynszu.

Czynsz dzierzawny oraz inne nalezno$ci obcigzajace Dzierzawce powiekszone zostang
0 podatek od towarow 1 ustug (VAT), jezeli obowiazek jego naliczenia wynika¢ bedzie
z wlasciwych przepisow.

§6
ZABEZPIECZENIE
W celu zabezpieczenia prawidlowej realizacji niniejszej umowy Dzierzawca wplacit na
rachunek Wydzierzawiajacego w Banku Spoétdzielczym w Lubaczowie kaucje
zabezpieczajaca w wysokosci 1.000.000,00 zt (slownie: jeden milion ztotych) z
uwzglednieniem wptaconej kwoty wadium, ktdra zostata zaliczona na poczet kaucji.



Kaucja bedzie przechowywana na oprocentowanym rachunku bankowym
Wydzierzawiajacego, o ile bank prowadzacy bankowa obstluge Wydzierzawiajacego
bedzie posiadal w ofercie oprocentowane rachunki bankowe. Wydzierzawiajacy nie ma
obowigzku przechowywania kaucji na innym niz biezacy rachunku bankowym.
Wydzierzawiajacy ma prawo skorzystania z wyzej wymienionego zabezpieczenia w celu
zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegolnosci
Z tytulu braku ptatnosci czynszu lub innych naleznosci obcigzajacych Dzierzawce, takze
Z tytulu pogorszenia Nieruchomosci, pokrycia kosztow naprawy szkod, doprowadzenia
nieruchomo$ci do stanu pierwotnego, kar umownych, odszkodowania z tytutu
bezumownego korzystania z Nieruchomosci, naleznych odsetek.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 3 Dzierzawca,
zobowigzany jest w terminie 14 dni, uzupelni¢ wysokos$¢ zabezpieczenia do wysokosci
okreslonej w ust. 1.

. Niezaleznie od powyzszego na zabezpieczenie czynszow i innych optat obcigzajacych
Dzierzawce Wydzierzawiajacemu przyshuguje zastaw, zgodnie z art. 670 oraz art. 701
i art. 702 kodeksu cywilnego.

Zwrot kaucji nastapi po zakonczeniu okresu dzierzawy i doprowadzeniu przedmiotu
dzierzawy do stanu pierwotnego. W sytuacji, w ktorej Dzierzawca nie doprowadzi
przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego w terminie roku od zakonczenia umowy
dzierzawy, zwrot kaucji nastagpi po wykonaniu tych obowigzkéw zastepczo przez
podmioty trzecie na koszt i ryzyko dzierzawcy oraz po potraceniu kosztow ich realizacji z
kaucji zabezpieczajacej. Kaucja zostanie zwrocona wraz z odsetkami wynikajagcymi z
umowy rachunku bankowego, na ktorym byla ona przechowywana, pomniejszone o koszt
prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy Dzierzawcy, a takze z uwzglednieniem dokonanych z kaucji potracen w
sytuacji, w ktorej wysokosci kaucji nie uzupetniono zgodnie z ust. 4. Zwrot kaucji nastapi
w terminie 30 dni od daty spetnienia wszystkich warunkéw zwrotu.

Niezaleznie od zastrzezonych w umowie kar umownych i1 kaucji zabezpieczajacej,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zadania od Dzierzawcy naprawienia szkody
wyrzadzonej niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy w pelnej wysokosci,
jezeli wysoko$¢ szkody przekracza wysoko$¢ kar umownych lub udzielonej kaucji.

§7
CZAS TRWANIA UMOWY

Strony zawieraja Umowe na okres 29 lat, tj. od dnia . ........... dodnia......... ,
przy czym Strony moga przedtuzy¢ czas dzierzawy na okres przez nich ustalony, na
warunkach niniejszej Umowy.
. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uplywem okresu okreslonego w ust. 1, w kazdym
terminie - na podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej Umowy.
Poza przypadkami okreslonymi w tresci umowy lub wynikajgcymi z kodeksu cywilnego,
strony moga wypowiedzie¢ umowe¢ przed zakonczeniem okresu jej obowigzywania
W nastepujacych przypadkach:
1) Jezeli Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowg Nieruchomos$¢  sprzecznie

z postanowieniami zawartymi w niniejszej Umowie, w tym do celow innych niz



okreslone w umowie albo oddat Nieruchomo$¢ w poddzierzawe lub do bezptatnego

uzywania w caloSci lub czgdci, lub przeniost prawa i obowigzki wynikajace

Z niniejszej umowy bez wymaganej zgody Wydzierzawiajacego - Wydzierzawiajacy

moze rozwigza¢ niniejsza Umowe z zachowania miesiecznego terminu

wypowiedzenia;

2) W przypadku zalegania z zaplata czynszu lub innych nalezno$ci obcigzajacych
Dzierzawce przez okres powyzej 3 m - cy, Wydzierzawiajagcy moze dzierzawe
wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia. Jednakze wcze$niej powinien
uprzedzi¢ Dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do
zaplaty zaleglych naleznosci;

3) W przypadku braku uzupetnienia wysokosci kaucji zabezpieczajacej zgodnie z § 6 ust.
4, Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Jednakze wcze$niej powinien uprzedzi¢ Dzierzawce udzielajac mu
dodatkowego 14 dniowego terminu na uzupetnienie wysokosci kaucji;

4. Jezeli:

a) Dzierzawca stwierdzi, ze na nieruchomosci z przyczyn od niego niezaleznych nie
mozna wybudowac instalacji fotowoltaicznej lub elementéw infrastruktury
towarzyszacej, w szczegolnosci w razie stwierdzenia niekorzystnych warunkow
stonecznych, ktore beda czyni¢ realizacj¢ Iub eksploatacje instalacji
fotowoltaicznej nieoptacalng dla Dzierzawcy,

b) techniczny czas uzywania Elektrowni Fotowoltaicznej okaze si¢ krotszy niz czas,
na ktéry zawarto umowe, lub budowa albo eksploatacja instalacji fotowoltaicznej z
powodu wymogow administracyjnych, decyzji lub innych aktow organow wiadzy
panstwowej (badz ich braku), zakazoéw lub nakazoéw, zmiany przepisow prawnych,
bedzie niemozliwa,

— niniejsza Umowa wygasa z koncem roku, w ktorym zespol elektrowni fotowoltaicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zostanie usuni¢ty z dzierzawionej nieruchomosci, a
nieruchomo$¢ przywrocona do stanu sprzed zawarcia umowy. O okoliczno$ciach
uzasadniajacych wygasniecie umowy Dzierzawca bedzie obowigzany szczegdtowo
poinformowa¢ Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy moze zada¢ dodatkowych
wyjasnien 1 dokumentow na potwierdzenie tych okolicznosci.

§8
POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU UMOWY

1. Po zakonczeniu Umowy (zarowno po uptywie okresu jej obowigzywania okreslonego w §
7 ust. 1 jak i na skutek rozwigzania umowy za porozumieniem lub wypowiedzeniem w
sytuacjach okreslonych w § 7 ust. 2 i 3) oraz w przypadku, o ktorym mowa w § 7 ust. 4,
Dzierzawca zobowigzany bedzie przywroci¢ Nieruchomo$¢ do stanu pierwotnego (sprzed
zawarcia umowy) oraz wyda¢ Wydzierzawiajagcemu Nieruchomo$¢ w stanie
niepogorszonym. W szczegélnosci Dzierzawca bedzie miat obowigzek zdemontowania
I wymontowania, a nast¢pnie usunig¢cia na wilasny koszt i ryzyko wszelkich instalacji
iurzadzen naziemnych 1 podziemnych zamontowanych przez Dzierzawce na
Nieruchomosci oraz drog dojazdowych, sktadajacych si¢ na Elektrownie¢ Fotowoltaiczna.



Po wygasnigeciu Umowy dzierzawy (§ 7 ust. 1-3 umowy) Dzierzawca jest uprawniony do
korzystania z przedmiotu dzierzawy za odptatnosciag rOwnowarto$ci rocznego czynszu
dzierzawnego nie dluzej niz 12 miesi¢gcy w celu doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do
stanu pierwotnego. Wynagrodzenie platne bedzie za kazdy miesigc kalendarzowy
korzystania z przedmiotu dzierzawy w terminie do 10 dnia kolejnego miesigca w
wysokosci 1/12 czynszu rocznego za caly przedmiot dzierzawy wedlug stawki wskazanej
w § S ust. I Umowy .

W razie nie doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego w terminie
okreslonym w ust. 2, Wydzierzawiajacy zleci wykonanie tego obowigzku podmiotom
trzecim na koszt i ryzyko Dzierzawcy i pokryje koszty jego wykonania z kaucji
zabezpieczajacej. Niezaleznie od tego, w sytuacji opisanej] w zdaniu pierwszym,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci potowy rocznego
czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obliczonego dla powierzchni
nieruchomosci, ktérej Dzierzawca nie doprowadzit do stanu pierwotnego. Kara umowna
zostanie pokryta z kaucji zabezpieczajacej, a w razie braku takiej mozliwosci Dzierzawca
bedzie obowigzany do jej uiszczenia na rachunek Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni
od daty dorgczenia wezwania do zaptaty. Po bezskutecznym uptywie terminu okre§lonego
w ust. 2, Wydzierzawiajacy zagospodaruje pozostate na terenie nieruchomosci elementy
elektrowni fotowoltaicznej oraz jej infrastruktury technicznej wedlug wlasnego uznania,
na co Dzierzawca wyraza zgode¢ i oswiadcza, ze nie bedzie zglaszat z tego tytulu wobec
Wydzierzawiajacego zadnych roszczen, w tym finansowych.

Zwrot Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu w stanie niepogorszonym nastgpi w oparciu
0 protokot zdawczo-odbiorczy.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejszej] Umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemneyj.
Tytuty paragraféw 1 ustepéw Umowy majg charakter wytacznie porzadkowy 1 nie moga
mie¢ wptywu na interpretacje tresci Umowy.
. Uniewaznienie cze$ci postanowien niniejszej Umowy nie ma wpltywu na Wazno$¢
pozostatych postanowien, zgodnie z przepisami art. 58 § 3 kodeksu cywilnego.
Do stosunkoéw prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy zastosowanie ma prawo
polskie. W sprawach nieuregulowanych t3 Umowa stosuje si¢ obowigzujace przepisy,
w szczegblnosci kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajace z tej Umowy lub z nig zwigzane,
w tym kwestie jej interpretacji lub stwierdzenia jej niewaznos$ci, ktorych Strony nie sg
wstanie rozstrzygng¢ polubownie, beda rozstrzygane przez wlasciwy miejscowo
I rzeczowo sad powszechny, ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego.
Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.

Sporzadzono ............... egzemplarzy niniejszej] Umowy, po ................ dla kazdej ze
Stron.
WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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